TALLINNA NOTAR SIRJE VELSBERG

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU REGISTRI NUMBER

| 2780 |

Notariaalakti on koostanud ja tdestanud Tallinna ndar Sirje Velsberg enda notaribiiroos
Tallinnas Réavala pst 2/ Kivisilla tn 8, kahekiimne kiuendal novembril kahe tuhande
kahekimnendal aastal (26.11.2020.a) ning selles anaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatudiija, mille esindajana tegutseb riigivara valitseja
Keskkonnaministeeriumi valitsemisalas tegutsev iRigsa Majandamise Keskus,
registrikood 70004459, asukoht ja postiaadress & &agadi kila, Haljala vald, La&ne-Viru
maakond, e-posti aadraessk@rmk.egeeltoodud andmed taidesaatva riigivdimu asutuse vo
riigi muu institutsiooni nime, aadressi ja regigmodi kohta on notariaalakti tbestaja
kontrollinud Maakohtute registriosakonnast 26.12@kell 09:09tehtud paringute alusel)
mille esindajana tegutseb notariaalakti tdestagddatud volikirja alusel_Ere Kaaristu,
isikukood 47207260330, kes on tbestajale tuntud isi

ja

OU Miilimaa, registrikood 11456275, asukoht ja postiaadress albk Kustja kiila, Saue
vald, Harju maakond, e-posti aadreggimaaoy@gmail.comedaspidi nimetatu@stja, mille
esindajana tegutseb registrikaardile kantud juleatlsge Tarmo Jarve, isikukood
37507082715, kelle isikusamasus on tuvastatud Rfeilnabaasi alusel ning kellel on digus
arithingut kdigis digustoimingutes Uksinda esindée@ltoodud andmed juriidilise isiku nime,
aadressi, registrikoodi ja esindaja kohta on nosatakti tdestaja kontrollinud Maakohtute
registriosakonnast 26.11.2020 kell 09:09 tehtudmgute alusé),

kes sblmivad lepingu jargnevas:

KINNISTU MUUGILEPING JA ASJAOIGUSLEPING

1. Registrite seis ja lepingu ese

1.1.Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregiggistriossa humber 1208175@n
sisse kantud kinnistu, mille koosseisu kuulub midgtkiatastritunnusega 29701:001:0380,
majandusliku otstarbega maatulundusmaa (100%),0casgiaHarju maakond, Saue
vald, Vansi kula, Sdasgpindalaga 4,6100 ha.

Teise jakku on omanikuna sisse kankesti Vabariik.

Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
1) Isiklik kasutusdigus Aktsiaselts KOVEK (registrikood 10395123) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158.1. jargne tahtajatu ja aasigiklik kasutusdigus



survekanalisatsioonitorustiku valjaehitamiseks, onsaks, remontimiseks,
hooldamiseks, asendamiseks, kasutamiseks, kasutnsiseiseks vastavalt 05.06.2019
lepingu punktile 2 ja lepingu lisaks nr 2 olevalagmile. 5.06.2019 kinnistamisavalduse
alusel sisse kantud 6.06.20109. Kohtunikuabi Marika Sander.
2) Isiklik kasutusdigus Elering AS (registrikood 1D22625) kasuksTahtajatu isiklik
kasutusdigus talumiskohustusega vastavalt asjasegdsise 8 158(1) elektripaigaldise
majandamiseks elektripaigaldise kaitsevoondi ukdusastavalt 28.11.2019 lepingu
punktidele 2 ja 3 ning lisaks nr 2 olevale plaari?®.11.2019 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 5.12.2019. Kohtunikuabi Tiina Adoberg.
3) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuksTahtajatu ja
tasuta isiklik kasutusdigus elektrivbrgu ehitamsekemontimiseks, korrashoiuks,
hooldamiseks, asendamiseks, kasutamiseks, kasutasdeniseks ja muul Vviisil
ekspluateerimiseks elektrivbrgu talituse tagamisesn&irgil kasutusdiguse alal
elektrivorgu kaitsevoondi ulatuses vastavalt 22Q@29 sdlmitud lepingu punktidele 2 ja
3, vélja arvatud alapunkt kolm seitse kaheksa &3.ning lepingu lisaks olevale plaanile.
20.12.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse kalfuell.2020. Kohtunikuabi Siiri Lend.
Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.
1.2.Lepingu esemeks on lepingu punktis 1.1. nimetatadigtu, koos selle oluliste osade ja
paraldistega (eelnevalt ja edaspidi nimetdgpihgu esé.
1.3.Lepingu eseme kohta e-notari infosusteemist tehfp@ringust (kitsendustega
katastrikaardi paring katastritunnuse jargi) nahtab katastrilksuse 29701:001:0380
suhtes kehtivad jargmised kitsendused:
e piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; watu468 m?2; nahtus:
elektridhuliin alla 1 kV (Puhastusseade);
e piiranguvodnd: elektripaigaldise kaitsevoond; uatu3080 m2; néhtus:
elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) (MAIDLA:LAI)
e piiranguvoond: eesvoolu kaitsevoond; ulatus: 19P9 mahtus: avatud eesvool
valgalaga kuni 10km2 (HIIEMAE (Maidema kraav));
e piiranguvéond: ranna voi kalda veekaitsevoond;usaR47 m2; néhtus: avatud
eesvool valgalaga kuni 10km2 (HIIEMAE (Maidema krga
e piiranguvodnd: elektripaigaldise kaitsevoond; utatu 7 m?2; néahtus:
elektrimaakaabelliin (Puhastusseade);
e piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; usatlb m?; nahtus: elektridhuliini
mastitdommits voi tugi;
e piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; usatlb m2; nahtus: elektridhuliini
mastitdommits voi tugi;
e piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; utatu3282 m?; néhtus:
elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) (RUILA:LAI);
e piiranguvodnd: elektripaigaldise kaitsevoond; watu496 m2; nahtus:
elektridhuliin 35-110kV(Korgepingeliin) (Keila - Ramu);
e piiranguvoond: maaparandushoiuala; ulatus: 27679 ; mhahtus:
maaparandussiisteemi maa-ala (HIIEMAE);
e piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; usatlb m2; nahtus: elektridhuliini
mastitdommits voi tugi;
e piiranguvond: ulatus: 76 m?; nahtus: tiheasustu@é&brnu valla Gldplaneering).
1.4.Lepingu eseme kohta e-notari infosusteemist tehp@dingust (méalestiste otsing
katastritunnuse/aadressi jargi) nahtub, et lepirgpemel ei paikne malestisi ega
muinsuskaitsealasid, see maauksus ei asu kinnistis#de v0i muinsuskaitsealade
kaitsevoondis ega arheoloogilises leiukohas.



1.5.Lepingu eseme kohta e-notari infostisteemist telptrihgust (isikute paring aadressi
jargi) néhtub, et lepingu ese ei ole rahvastikigesi registreeritud Uhegi isiku alalise
elukohana.
1.6.Lepingu eseme kohta e-notari infosUsteemist telp@rihgust (isikute paring aadressi
jargi) nahtub, et lepingu ese ei ole ariregistegistreeritud thegi isiku asukohana.
1.7.Lepingu eseme katastritunnuse 29701:001:0380 kolatzkatastrist tehtud kiirparingust
(https://xgis.maaamet.ee/kykatastripidaja margete kohta néhtub, et katdsdtse
29701:001:0380 pindala on ebatapripotariaalakti tbestaja on selgitanud, et
katastripidaja teeb katastrisse marke ,pindala dmtpne” juhul, kui katastritiksus on
moodustatud kaardimaterjali alusel vOi aerofotogeeilisel meetodil voi kui
katastripidaja tuvastab ebatapsed voi vastuolulipgdandmed)
1.8.Lepingu eseme kohta ehitisregistribttp://www.ehr.eg tehtud paringust (ehitise otsing
katastritunnuse jargi) nahtub, et katastritunnus8y®1:001:0380 on seotud:
1.8.1. rajatis Vee- kanalisatsioonitorustik ehitisregistri koodiga 221278722, esmane
kasutus 2019.a, ehitusalune pind 134 m? ja ehstesatus kasutusel.
1.8.2. rajatisRiisipere-Keila 330/110 kV o6huliin ehitisregistri koodiga 221319149, esmane
kasutus maaramata, ehitusalune pind 551560 mitjaeebtaatus ehitamisel.

1.9.Lepingu eseme kohta riigi kinnisvararegistris
(https://riigivara.fin.ee/kvr/vara/kinnisvarpd tehtud  paringust nahtuvad jargmised
andmed:

e objekti koodi: KVV2878;
o valitseja: Keskkonnaministeerium;
e volitatud asutus: Riigimetsa Majandamise Keskus.

2. Osalejate avaldused ja kinnitused

2.1.Muuja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1. Lepingu punktis ks Uks (1.1.) toodud kinnistusraamseis ei ole muutunud ning
lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnakt@sikinnistamisavaldusi.

2.1.2. Kuni selle lepingu s6lmimiseni ei ole MlUjale kuudd lepingu eset koormatud selles
lepingus nimetamata kolmandate isikute Gigustedgaka mitte kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute siega nagu néaiteks dri-, rendi-
vOi muud kasutuslepingud), seda ei ole kellelegiraidatud, selle kasutamist ei ole
keelustatud ning selle suhtes pole vaidlusi.

2.1.3. Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega kasutasuoisges ei kehti Mudjale
teadaolevaid selles lepingus nimetamata muinsisaaéseid, looduskaitsealaseid ega
muid piiranguid (s.h tehingutest tulenevaid piiraitgega kitsendusi).

2.1.4. Lepingu esemeks oleval kinnistul ei paikne lepingeseme oluliseks osaks olevaid
ehitisi_ning Mudja eiole esitanud taotlusi _projekeerimistingimuste ega
ehituslubade véljastamiseks.

2.1.5. Lepingu esemel ei ole mingeid eritunnuseid ega psiid.h varjatud puudusi, millest
Mudja ei ole Ostjale teatanud v6i mida Ostja ens@amargata Ulevaatuse teostamisel.

2.1.6. Muujale teadaolevalt puuduvad lepingu esemel Melydi kolmandatele isikutele
kuuluvad selles lepingus nimetamata mis tahes teed, tehnovérgud ja -rajatised
(nii maapdues asuvad kui maapealsed).

2.1.7. Lepingu esemel puuduvad liitumised ja Uhendusedaeirkudega.

2.1.8. Lepingu ese piirneb kohalikule omavalitsusele kuata Véima-Korgemae ja Anniko
teega. Lepingu esemega piirnevate teede kasutushfsta ja kaitsevoondi ulatuse
kohta tuleb kisida informatsiooni kohalikult omatslselt. Teede kaitsevoondites
kehtivad ehitusseadustikust tulenevad piirangud.




2.1.9. Lepingu eset labib Vdima-Kdrgeméae tee ja Hiiemagakee, mida kasutatakse
juurdepaasuks naaberkinnisasjadele. Juurdepaagusgrseatud ei ole, kuid tulevikus
voib tekkida vajadus servituut seada.

2.1.10.Lepingu esemeks oleval kinnistul kasvab mets ja j®l{juble voorandanud kasvava
metsa raiebigust, Mildljale ei ole vélja antud metdat ning lepingu esemel pole
tehtud metsaraiet.

2.1.11 Muujale teadaolevalt ei ole lepingu esemel keskkoaostust, Miljale teadaolevalt ei
ole Uhelgi isikul vdi asutusel alust algatada Igpireseme suhtes keskkonnareostust
puudutavat menetlust ning Muujale ei ole lepingimédise hetke seisuga esitatud
keskkonnareostust puudutavaid ettekirjutusi.

2.1.12 Lepingu ese on moodustatud plaani- voi kaardimalteajusel. Piir on katastritiksuse
moodustamise kéaigus looduses tahistamata ja piratalégilahedane. Mudja ei ole
kohustatud tagama piiride leitavust looduses.

2.1.13.Lepingu ese ei ole registreeritud thegi isiku elga asukohana.

2.1.14 Lepingu eseme suhtes puudub kehtiv kahjukindlusiirsg).

2.1.15Mutja on tasunud kdik lepingu eseme kasutamisegaudemaksed, mille tasumise
tédhtaeg on saabunud ning lepingu esemega seoskesMitjal tasumisele kuuluvaid
mistahes tasumise tahtaega Uletanud volgnevusi.

2.1.16 Mutjal puudub informatsioon lepingu esemel paiknewaaparandussisteemi ja
maaparandusisteemi eesvoolu seisukorra kohta.

2.1.17Mutja on enampakkumise dokumentides kohustanud aOskjisima teavet
detailplaneeringu koostamise algatamise ja kehteseaning projekteerimistingimuste
ja ehitusloa andmise vbéimaluste kohta kohalikul@alitsuselt. Milja ei saa tagada
lepingu eseme senise sihtotstarbe sdailimist, qédakeringu kehtestamist ega
projekteerimistingimuste ja ehitusloa andmist. Defaneeringu koostamise,
algatamise ja kehtestamise ning projekteerimigtmgite ja ehitusloa andmise otsustab
kohalik omavalitsus.

2.1.18.Lepingu ese asus enne haldusreformi Kernu vall&deriumil. Kernu vald Ghines
Saue vallaga. Endise Kernu valla Uldplaneering dsthtud Kernu Vallavolikogu
13.10.2005.a maarusega nr 40. Lepingu ese jadisasdetailplaneeringu koostamise
kohustusega tiheasutusalale (elamu-alale). Uldplamguga tuleb tutvuda kohaliku
omavalitsuse kodulehel.

2.1.19.Saue Vallavolikogu 22.02.2018.a otsusega nr 20gatatud Saue valla tldplaneeringu
koostamine ja keskkonnam®ju strateegiline hindamine

2.1.20Maakonna- ja  teemaplaneeringutega  on Ostjal  vokmalitutvuda
maakonnaplaneeringute kodulehel.

2.1.21 Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistakBidija digust sdlmida seda lepingut.

2.1.22 Muuja esindajal on koik digused selle lepingu sahiseks Keskkonnaministeeriumi
26.05.2020.a kooskdlastuse nr 13-2/20/1889-2, Regga Majandamise Keskuse
juhatuse 02.06.2020.a otsuse nr 1-32/54 ja Riigimbtajandamise Keskuse juhatuse
29.09.2020.a otsuse nr 1-32/92 alusel. Nimetatuskk@astus ja otsused on jous,
muutmata ning neid ei ole vaidlustatud, tthistaegitatud vastuvaiteid voi kaebusi.
Selle lepingu s6lmimine on vajalikul viisil heaksidetud, k&ik ndusolekud ja
heakskiidud, mis on vajalikud sellest lepingusehdvate kohustuste nduetekohaseks
taitmiseks, on saadud.

2.1.23.Muja esindaja volitus MlUja esindajana on kehtjpa ®le esindatava poolt tagasi
voetud, muudetud ega tuhistatud, lepingu sdiminaisegileta ta temale antud volituste
mahtu ning tema Oigust selle lepingu sdlmimiseksiiea ega keela Ukski asjaolu ning
tal on kéik digused selle lepingu sdlmimiseks eatada nimel.

2.1.24 L epingus toodud MuUja ja Mudja esindaja avaldusedinnitused ei sisalda Uhtki




ebadiget vaidet ega jata mainimata thtki oluligh@s, mille vastu osalejatel voiks
selle lepingu eesmarki arvesse vottes olla aratuntavi ning mida teades ei oleks
osalejad seda lepingut sélminud vdi oleks sedaitkeiaistel tingimustel.

2.2.0stjaesindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.
2.2.7.

2.2.8.

2.2.9.

Ostja on ulevaadanud lepingu eseme koosseisu kuuluva maatksirgenud talle
Mudja poolt esitatud maakatastris registreeritudimause plaaniga ja on eelnimetatud
andmete alusel teadlik maatiksuse suurusest jegstri

Ostja on teadlik lepingu eseme suhtes kehtivatedless lepingus nimetatud
seadusjargsetest kitsendustest, nende sisust @jugtepingu eseme kasutamisel.
Ostja on eelnimetatud Ulevaatused teostanud omancha#g- ja kutsetegevuse raames
ning ostab lepingu eseme tuginedes teostatud ilesela ning Mulja selles lepingus
esitatud andmetele.

Ostja peab Muija selles notariaalaktis toodud kirsnilepingu eseme kohta piisavaks
ega soovi lepingu eseme tapsemat kirjeldamist.

Ostja on teadlik lepingu punktis 1.1. nimetatuélikest kasutusdigustest, on ndus ule
votma koik neist tulenevad ja selle lepingu esenssganduvad digused ja kohustused
ning soovib omandada lepingu eseme, mis on koodnatimetatud isiklikest
kasutusdigustest tulenevate Oiguste ja kohustusezga soovi vastavate kannete
kustutamist kinnistusraamatust.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistak8idtjadigust s6lmida seda lepingut.
Ostjatei ole sundldpetatu@stjasuhtes ei ole valja kuulutatud pankrotti, ei clgagud
pankrotihoiatust ega pankrotiavaldust, ei ole maé#rajutist haldurit, ei ole algatatud
likvideerimismenetlust ega saneerimismenetlust nigig esine aluseid selliste
menetluste algatamiseks ning selle lepingu solnagas ei kahjustataOstja
volausaldajate huve ega Ostja majanduslikku seisund

Selle lepingu sdlmimine on vajalikul viisil heaks&detud, kdik aritihingu sisesed
ndusolekud ja heakskiidud, mis on vajalikud sellegingust tulenevate kohustuste
nduetekohaseks taitmiseks, on saadud.

Tema esindusdigus Ostja juhatuse liikmena on kehtitajatult, seda ei ole piiratud
ega tuhistatud, teda ei ole juhatusest tagasi tudstema suhtes ei kehti arikeeldu ja
tal on kdik 6igused selle lepingu sdlmimiseks eatada nimel.

2.2.10.Lepingus toodud Ostja ja Ostja esindaja avaldusedinnitused ei sisalda thtki

ebadiget vaidet ega jata mainimata thtki oluligh@s, mille vastu osalejatel voiks
selle lepingu eesmarki arvesse vottes olla aratuntavi ning mida teades ei oleks
osalejad seda lepingut sélminud vdi oleks sedaitkeiaistel tingimustel.

2.3.Miuja ja Ostja kinnitavad, et:

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

Nad on sdlmitud tahtajalise rendilepingu (maarepdilg) kuni kolmekiimne esimese
oktoobrini kahe tuhande kahekiimne kolmandal a§31a10.2023.a).

Selle lepingu sGlmimisega I6petavad nad kdigi nevaleel varem sdlmitud lepingu
eset puudutavate kokkulepete kehtivuse niivordydma need on vastuolus selle
lepinguga ning seega kdik lepingu eseme muuki ptavda kokkulepped sisalduvad
selles lepingus (Mutja ja Ostja on notariaalaldstajale teatavaks teinud selle lepingu
s6lmimisega seotud kdik nendevahelised kokkuleppBd}jariaalakti tdestaja on
selgitanud, et selle lepinguga on valistatud kegihgupoolte varasemad lepingu eset
puudutavad tahteavaldused ja kokkulepped, mistptavad k&ik osalejate jaoks
olulised kokkulepped sisalduma selles lepingus.

Nad ontutvunud selle lepingu sélmimise aluseks olevate dokumengag ei soovi
tadiendavate dokumentide muretsemist ega tehingegéud asjaolude taiendavat
kontrollimist ega taiendavat ndustamist notariatkiiestaja poolt.

2.4 Notariaalakti tdestaja on kontrollinud jargmisedjasiud:




3.1.

4.

4.1.

4.2.

4.3.
4.3.

Lepingu punktis 1.1. toodud kinnistusraamatu sans notariaalakti tbestaja poolt
kontrollitud lepingu sblmimise paeval e-notari isfsteemist tehtud elektroonilise
kinnistusraamatu paringu alusel.

Midja esindaja volitused ja Riigimetsa Majandamiseskuse ndukogu ja juhatuse
otsused tehingu tegemiseks — Muilja esindaja sualiaéduse, esitatud volikirja ning
esitatud Riigimetsa Majandamise Keskuse 02.06.20ffhatuse otsuse nr 1-32/54,
Riigimetsa Majandamise Keskuse juhatuse 29.09.a0#6use nr 1-32/92 alusel.

Ostja esindaja esindus Maakohtute registriosakoredaeskandmebaasi 26.11.2020 kell
09:09 elektroonilise paringu alusel.

Lepingu eseme muuk ja mudgihind ning madgihinna tasmise kord

Midja madb lepingu eseme Ostjale hinn&paisteist tuhat viissada kuuskiimmend
kaheksa (16 568) eurot(edaspidi nimetatuchtitigihind), mis on MuUujale tasutud enne
selle lepingu s6lmimist ja mille saamist Mulja gokinnitab MuUja esindaja oma
allkirjaga sellel lepingul.

Lepingu eseme valduse lUleandmine

Muija ja Ostja avaldavad, et lepingu eseme otsaltuig on Mija poolt Ostjale tle antud
enne selle lepingu s6lmimist vastavalt lepingu pisnk.3.1. nimetatud rendilepingule.
Lepingu eseme juhusliku havimise ja kahjustumisgko l&aheb Ostjale Ule selle lepingu
s6lmimisega.

Muija ja Ostja lepivad kokku, et:

1. Ostja ostab lepingu eseme sellises seisundis regarsselle lepingu sélmimise hetkel
ning MiUja ei vastuta lepingu eseme lepingutingit@lesmittevastavuse eest, kui Ostja
lepingu sGlmimisel lepingu eseme lepingutingimuestelittevastavust teadis voi pidi
teadma vOi kui ilmnevad lepingu eseme suhtes katitimuinsuskaitselised,
looduskaitselised v6i muud seadusest tulenevaceridissed v6i muud varjatud
puudused, mis ei ole kantud kitsenduste kaarditaifi@st Miija ei ole selle lepingu
s6lmimise ajal teadlik;

4.3.2. kitsenduste kaardil, enampakkumise teates ningesselepingus kajastamata

tehnovorkude v6i muude objektide ilmsikstulekulgsirselle lepingu sélmimist ei ole
Mudja kohustatud kandma nende Umbertdstmise jdikiideerimisega seonduvaid
kulusid ega mis tahes muud kahju;

4.3.3. Ostja kohustub teatama puudustest Mutjale hiljekalne (3) kuu jooksul arvates

selle lepingu sdlmimisest ning Ostja nbuded aeguahe (3) kuu jooksul arvates
selle lepingu sdlmimisest;

4.3.4. MuUja ei ole kohustatud tagama lepingu eseme piiedavust looduses;
4.3.5. Muija ei vastuta lepingu esemel asuva maaparanstegsiii ja maaparandussisteemi

eesvoolu toimimise eest;

4.3.6. Ostjal tuleb endal kohalikust omavalitsusest v&dgitada, kas lepingu ese asub

5.

5.1.

rohelise vorgustiku alal ja millised on alal kelativmaakasutuse tingimused.
Asjadigusleping

Mudja ja Ostja on lepingu eseme omandi tleandmisdkku leppinud. Mudja lubab
ja Ostja avaldab soovi kustutada Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriosa number 12081750 teisejaos senine kanne Muija kohta
ning ainuomanikuna sisse kanda OU Miilimaa, registikood 11456275.



6. Notariaalakti tdestaja osalejatele antud selgitused

6.1.Kinnistusraamatusse kantud andmete 0Oigsust eelsatalasjadigusseadus 8§ 56).
Ehitisregistri andmetel on informatiivne ja stafisie tdhendus, v.a taotlused,
projekteerimistingimused, teatised, ehitus- ja kasload ning ettekirjutused, millel on
Oiguslik tdahendus (EhS 8§ 61). Kitsenduste kaardinaed ei tekita kitsendusi, vaid
kajastavad kitsenduste olemasolu ning lisaks ké&ajastatutele voib esineda ka muid
kitsendusi ja kaardil kajastatud kitsendus vditelddcuses mitte eksisteerida. Kitsenduste
selgitamiseks tellib kitsendusi pdhjustava objektanik vajadusel katastrimdddistamise
(maakatastriseaduse § 12 ja 197).

6.2.Kinnisomandi uUleandmiseks on ndutav digustatuduigik teise poole notariaalselt
tbestatud kokkulepe (asjadigusleping) ja sellekelkande tegemine kinnistusraamatusse.
Kinnistusraamatusse kande tegemise eelduseksgildixiu tasumine.

6.3. Toestamisseaduse kohaselt ei pea notar selgitaniregie maksudiguslikke tagajargi.

6.4.Muujale on ohtlik asjadiguslepingu sélmimine enri@igihinna téielikku tasumist ning
Ostjale on ohtlik miugihinna tasumine Midjale erkg, Ostja on kinnistu omanikuna
kinnistusraamatusse sisse kantud.

6.5.Notarikontot on vdimalik kasutada selliselt, et enkepingu sGlmimist hoiustatakse
mudgihind notarikontole ning notar valjastab seN&iUjale alles siis, kui Ostja on
omanikuna kinnistusraamatusse sisse kantud. Vaasasediele soovivad Miilja ja Ostja
s6lmida selle lepingu selles toodud tingimustel.

6.6.Sellesse lepingusse tuleb markida kdik lepingu esemitgiga seotud kokkulepped.
Vastavalt vdladigusseaduse (VOS) § 11 Ig 3 tuleinépiga samas notariaalselt tdestatud
vormis s6lmida ka kokkulepped tagatiste ja teiStgdlkohustuste kohta. Tsiviilseadustiku
tildosa seaduse (TsUS) § 83 Ig 1 kohaselt on sesdésestatud vormi jargimata jatmise
korral tehing tihine, kui seadusest vdi vormi ndisgneesmargist ei tulene teisiti.

6.7.Lepingus tuleks kirjeldada lepingu eseme teadaodlepaudused, samuti Kkinnistu
lahiimbruse elukeskkonna seisukorda, kuna ka nedepbmngu eseme olulised tunnused.

6.8.Riigikohtu lahendite kohaselt vdib ka kinnisvaratgiiuulutuse esitatud teave kujutada
endast miiiigieseme kokkulepitud omadusi VOS § 217 Igméttes. Kui miitigikuulutuses
esitatud teave ei vasta toele, tuleb sellele lepsnghelepanu juhtida voi vahemalt sellest
selgelt Ostjale teatada. Kui selles lepingus ei kikkulepet lepingu eseme mingite
omaduste kohta, vdivad AOS § 119 Ig 2 kohaseltssadiigilepingu osaks ka tingimused,
mis notariaalsest lepingust valja jaid, kuid milkdgski kokku lepiti.

6.9.Karistusseadustikikohaselt karistatakse notarile ebadigete andmetéarase eest
rahalise karistuse vdi kuni kaheaastase vangisis8&ama teo eest, kui selle on toime
pannud juriidiline isik, karistatakse rahalise ksitisega.

6.10. TsUS § 58 ja VOS § 211 kohaselt peab Miiiija Odgpiagu eseme otsese valduse (ile
andmise ajal Gle andma ka lepingu eseme péaraldisiekvad dokumendid (lepingu eseme
omandamise, valdamise ja ehitamise kohta kdivadidekdid, kaardid ja plaanid) ja
lepingu eseme valdamiseks, kasutamiseks ja kasgksnvajalikud dokumendid (asja
juurde kuuluvad dokumendid). Kui Mudjal on huvigadokumendi originaal endale, peab
ta Ostjale vimase ndudmisel andma dokumendi cagfirasemel &rakirja voi véljavotte.

6.11. VOS § 159 Ig 2 kohaselt kaotab kahjustatud pooligggnduda leppetrahvi, kui ta
maistliku aja jooksul parast kohustuse rikkumisastamist teisele lepingupoolele ei
teata, et ta leppetrahvi néuab.

6.12. MuUUja vastutus lepingu eseme lepingutingimustefenaistavuse eest on piiratud seda
rohkem, mida rohkem on Muija lepingu eset puuddtalalist negatiivset teavet
lepingueelsetel labiradkimistel Ostjale avaldanuBlamas keelab seadus kohustust



rikkunud poole vastutust ebamaistlikult valistawdd piiravad kokkulepped ning samuti
ei vOi Muja tugineda kokkuleppele, millega véaliakse voi piiratakse Ostja digusi seoses
asja lepingutingimustele mittevastavusega, kui Muigadis voi pidi teadma, et asi
lepingutingimustele ei vastaja ja ta ei ole sell@stjale teatanud. Ostja ei pea eeldama,
et talle antakse Ule lepingutingimustele mittevastsi, ega uldjuhul palkama asjatundjat.
Varjatud puuduste tuvastamisel tuleb l&htuda edtassteta isiku, mitte asjatundja,
maistlikest ja pohjendatud jareldustest.

6.13. VOS § 218 Ig 1 kohaselt vastutab Miiilja asja legingimustele mittevastavuse eest,
kui mittevastavus on olemas juhusliku havimiseghjustumise riisiko tlemineku ajal
ostjale, isegi kui mittevastavus ilmneb hiljem. Biglemutgi puhul vastutab muidja asja
lepingutingimustele mittevastavuse eest, mis amaseasja ostjale Uleandmisel, isegi kui
juhusliku héavimise ja kahjustumise riisiko Ulemiteghiti kokku varasemaks ajaks.

VOS § 218 Ig 2 kohaselt vastutab miiiija tarbijalegniiihul asja lepingutingimustele

mittevastavuse eest, mis ilmneb 2 aasta jooksalidspndmisest ostjale. Tarbijalemudgi
puhul eeldatakse, et 6 kuu jooksul asja ostjalearidenise paevast ilmnenud
lepingutingimustele mittevastavus oli olemas agarnidmise ajal, kui selline eeldus ei ole
vastuolus asja voi puuduse olemusega.

6.14. MuUuUja vastutab ka asja lepingutingimustele mittéaasse eest, mis tekib péarast
juhusliku havimise ja kahjustumise riisiko Ulemumedstjale, kui asja lepingutingimustele
mittevastavus tekkis mutja kohustuste rikkumiséstevalt.

6.15. MlUja ei vastuta asja lepingutingimustele mittesgese eest, kui ostja lepingu
s6lmimisel asja lepingutingimustele mittevastateatlis voi pidi teadma.

6.16. Kui mulakse mitte asjavalminud vaid vana ehitiskgmisasi, on muadjal véimalik
ennast ehitise vbimalike puudustega kaasneva vsst@test kaitsta seelabi, et ta avaldab
ostjale koik ehitise puudused ning need kirjeldsg¢akiilgilepingus. Sellisel juhul ei ole
nende puuduste n&ol tegemist lepingurikkumisega-M&iR17 tahenduses ning ostja ei
saa neist tulenevalt mutja vastu diguskaitsevahdrdesutada.

6.17. Kui ostja on muigilepingu sélminud oma majanduskutsetegevuses, peabM®S §
219 Ig 1 kohaselbstetud asja viivitamata Ule vaatama voi Ule vaadaiskma Oma
majandus- vOi kutsetegevuses mudgilepingu sélnostjd peab lepingule mittevastavust
sellest teatamisel piisavalt tapselt kirjeldama.

6.18. VOS § 220 Ig 1 kohaselt peab Ostja asja lepingirtingtele mittevastavusest Miiijale
teatama maistliku aja jooksul parast seda, kuiggadepingutingimustele mittevastavusest
teada sai voi pidi teada saama. Tarbijale muugi ydulpeab ostja teatama asja
lepingutingimustele mittevastavusest muujale kahe jkoksul parast seda, kui ta sai
mittevastavusest teada.

6.19. VOS § 220 Ig 3 kohaselt juhul, kuid Ostja ei teMaiijale lepingutingimustele
mittevastavusest Oigeaegselt, ei vOi Ostja asjantggingimustele mittevastavusele
tugineda. Kui teatamata jatmine on vabandatav, VO#tja siiski lepingutingimustele
mittevastavusele tuginedes alandada ostuhinda &Gda, et Muidja hivitaks tekitatud
kahju, vélja arvatud saamata jaénud tulu.

6.20. VOS § 221 kohaselt vdib Ostja lepingutingimustelgtemastavusele tugineda
sOltumata sellest, kas ta mittevastavusest digedtegs teatanud siis, kui mittevastavus
on tekkinud Mudja tahtluse voi raske hooletusautdfti mitja asja mittevastavusest voi
sellega seotud asjaoludest teadis voi pidi teadwal ei avaldanud seda Ostjale.

6.21. Asja lepingutingimustele mittevastavuse korral vOi$tja nduda lepingu taitmisena
asja parandamist (VOS § 108 ja 222), oma vdlgnekavaistuse taitmisest keelduda (VOS
§ 110), nduda kahju hivitamist (VOS § 115) vdi déata ostuhinda (VOS § 112 ja 224).
Kui asja lepingutingimustele mittevastavus on oklilepingurikkumine, voib Ostja
lepingust taganeda (VOS § 116 kuni 118 ja 223).nHimlandamine ja lepingust



taganemine toimuvad avalduse tegemisega teisdlegigpoolele (VOS § 112 Ig 2 ja 188
g 1).

6.22. Krundi ehitusdigus (krundi sihtotstarve, lubatudtiste arv krundil jne) maaratakse
detailplaneeringuga ning kehtestatud detailplanegri on aluseks ehitiste
projekteerimisele tiheasustuses ja detailplanea@nkiohustusega aladel hajaasustuses.

6.23. Tsiviilseadustiku Gldosa seaduse § 54 Ig 2 koh&sgatisasja osa ei ole vodrale maale
oiguse teostamise vahendina pustitatud ja maagavaliisihendatud ehitis v6i muu
sellesarnane asi, samuti maaga modduvaks otstakdeksdatud asi.

6.24. Elektripaigaldise kaitsevddndis on keelatud: 1)Usthda jddtmeid, materjale ja aineid,
teha mis tahes mae-, laadimis-, stivendus-, |6hkamisnaaparandustoid, teha tuld,
istutada ning langetada puid; 2) ankurdada veesKiglliikuda heidetud ankru, kettide,
logide, traalide ja vorkudega, paigaldada veesdithuMiiklustéhiseid ja poisid ning
varuda jaad — veekaabelliinina rajatud elektripaidige kaitsevoondis; 3) sdita masinate
ja mehhanismidega, mille Gldkérgus maapinnast k@emsega voi ilma selleta on ule 4,5
meetri — 6huliinide kaitsevoondis; 4) ehitada tiasasid, rajada loomade joogikohti ja
korraldada massitritusi — kdrgepingepaigaldise dinide kaitsevoondis; 5) tootada
l66kmehhanismidega, tasandada pinnast, teha mudlasfigavamal kui 0,3 meetrit,
kintaval maal stigavamal kui 0,45 meetrit, ning Kdda ja teisaldada raskusi — dhu- ja
maakaabelliinide kaitsevoondites.

6.25. Maamaksukohustus tekib jooksva aasta 1. jaanuariimaksuteade vadljastatakse
isikule, kes 1. jaanuari seisuga on kinnistusraanatidmete kohaselt kinnisasja omanik,
hoonestaja vOi kasutusvaldaja. Maamaksu tasumimestabastatud maa omanik tema
omandis oleva vdi maamaksuseaduse 8-s 10 satestataikhsutaja tema kasutuses oleva
elamumaa voi maatulundusmaa Guemaa kolviku osaadinvallasiseses linnas, alevis,
alevikus ning tldplaneeringuga kohaliku omavalitdsise vdi maakonnaplaneeringuga
maavanema poolt tiheasustusega alaks maaratudatal0,15 ha ning mujal kuni 2,0 ha
ulatuses, kui sellel maal asuvas hoones on temeklwastavalt rahvastikuregistrisse
kantud elukoha andmetele. Kui maa on kaasomandiskaasomanikud maamaksu
tasumisest vabastatud maamaksuseaduse § 11 |os&@edtatud tingimustel elamumaa
vOi maatulundusmaa duemaa kdlviku osas linnasas@kses linnas, alevis, alevikus ning
Uldplaneeringuga kohaliku omavalitsusiiksuse vOi knaaaplaneeringuga maavanema
poolt tiheasustusega alaks maaratud alal kokku ®yding mujal kokku kuni 2,0 ha
ulatuses. Selles I6ikes satestatu ei kohaldu kiorteandite omanike suhtes.

6.26. Maksu- ja Tolliamet véaljastab maksumaksjale maletatetasumisele kuuluva
maamaksu summa kohta hiljemalt 15. veebruariks. sMtaka Tolliameti e-teenuse
kasutajale, kes on teatanud oma e-posti aadresshetatakse maamaksuteade katte
elektrooniliselt e-maksuameti kauddaamaksu ei maarata ja maksuteadet ei véljastata,
kui maksusumma on alla 5 euro.

6.27. Ehitamine on ehitise pustitamine, rajamine, paigatthe, lammutamine ja muu
ehitisega seonduv tegevus, mille tulemusel elaki tvdi muutuvad selle flitsikalised
omadused. Ehitamine on ka pinnase v0i katendi Upaligutamine sellises ulatuses, millel
on oluline pisiv mdju umbritsevale keskkonnalaujkisionaalne seos ehitisega. Ehitise
laiendamine on ehitamine, mille kdigus muudetaksmasolevat ehitist sellele juurde-
ehk kulge-, peale- voi allaehitamisega. Ehitise @rabitamine ehk rekonstrueerimine on
ehitamine, mille kaigus olemasoleva ehitise omadiuseuutuvad oluliselt.
Umberehitamisena ei kasitleta olemasoleva ehitisesikiite osade vahetamist
samavaarsete vastu. Ehitise lammutamine on ehigmille kaigus ehitis eemaldatakse
vOi likvideeritakse osaliselt voi taielikult. Kuiarmhhmutamise eesmark on ehitada
lammutatud ehitise asukohale sellega olemuslikathane ehitis, voib seda kasitleda
ehitise Umberehitamisena ehk taastamisena. Kui lsiaomse eesmark on ehitada




lammutatud ehitise asukohale olemuslikult uus £loth tegemist tihe ehitise lammutamise
ja teise ehitise ehitamisega, see tdhendab plussemdi rajamisega. Ehitis on
olemuslikult sarnane, kui selle kasutusotstarvedjitaktuuriline lahendus ja maht ei
muutu.

6.28. EhS 8§ 35 kohaselt teavitatakse ehitusteatisegavedidesutust (kohalik omavalitsus)
ehitamisest enne ehitustegevuse alustamist, seabadiguse ehitada ehitusteatises
kirjeldatud ehitist. Ehitusteatise esitamine annialikule diguse alustada ehitamisega
parast 10 pdeva moddumist. Ehitised, mille puhukbitusteatise esitamine ndutav, on
loetletud ehitusseadustiku lisas 1. Eelkdige ordeks vahem ohtlikud véi avaliku huvita
ehitised. Lisaks ehitusteatisele tuleb moénedelupgit esitada padevale asutusele ka
ehitusprojekt. Ehitusteatise alusel on ehitamisg pie¢atud kahele aastale (Ehs § 37).

6.29. Ehitusluba on EhS § 38 kohaselt kinnitus ehitusiodjalt (kelleks voib olla nii riik kui
ka kohaliku omavalitsuse Uksus), et ehitamist @ifstada. Ehitusloast tuleneb digus
ehitada ehitusloas ette nahtud piirides. Ehituslua ndutav EhS lisas 1 kirjeldatud
juhtudel.Ehitusluba kehtib 5 aastat. Kui ehitamisega on @iusl, siis kehtib ehitusluba
kuni 7 aastat ehitusloa kehtima hakkamisest. Pa@lgtrd juhul v6ib ehitusloa kehtivuseks
satestada pikema tahtaja v6i muuta ehitusloa kaktiKui ehitusloa kehtivus |8peb, siis
tuleb taotleda uus ehitusluba.

6.30. EhSS§ 138 kohaselt karistatakse ehitusloata ehitaresst, kui ehitusluba oli néutav,
rahatrahviga.

6.31. EhS § 47 kohaselt tuleb padevat asutust (kohalilavaiitsus) teavitada ehitise
kasutamisest, see annab diguse kasutada kasutgstekirjeldatud ehitist voi muuta selle
kasutamise otstarvet. Kasutusteatis tuleb esitldieghitis on valmis ja soovitakse asuda
ehitist voi selle osa kasutama ning sellega seoaition taidetud ehitise kasutamisele
esitatavad nduded. Ehitised, mille kasutamiseksvaalik esitada kasutusteatis, on
loetletud EhS lisas 2. Eelkdige on nendeks vahetikudh voi avaliku huvita ehitised.
Kasutusteatis tuleb esitada vahemalt 10 paeva emitesse kasutamise alustamist. Kui
padev asutus ei esita 10 paeva jooksul méarkushdanate nduete esitamise kohta, voib
asuda ehitist kasutama. Kasutusteatise alusel \giliist kasutada téhtajatult, Kkui
seaduses ei ole satestatud teisiti (§ 49).

6.32. Kasutusluba antakse, kui valminud ehitise ehitamasgas ehitusloale ning ehitist on
voimalik kasutada nduete ja kasutusotstarbe kohasihsutusluba on ndutav
ehitusseadustiku lisas 2 kirjeldatud ehitiste \@de kasutamise otstarbe muutmise korral
(EhS 8 50). Kasutusloaga maaratakse ehitise kasséaotstarve vbi muudetakse seda.
Kasutusloa vdib anda ehitise osale (osakasutus|uta)seda osa on vBimalik iseseisvalt
kasutada. Hiljem ei pea ulejaanud ehitise osa hmidal enam varem kontrollitud osa
uuesti hindama. Kasutusluba on thtajatu, kui kasloias ei satestata teisiti (8 56).

6.33. EhSS§ 139 kohaselt karistatakse kasutusloata kasuwgest, kui ehitusluba oli ndutav,
rahatrahviga.

6.34. Veekogu kalda vdi ranna erosiooni ja hajuheite iadikeks on veekogu kaldal voi
rannal veekaitsevoond. Veekaitsevoondit ei olevistel veekogu kalda- voi rannaaladel:
oiguslikul alusel rajatud sadamaala, kalda- vdi rakindlustuse ala ja supelrand ja
supluskoht. Veekaitsev6ondis on keelatud: 1) maajgamaa-ainese kaevandamine ning
maavara jamaa-ainese kaevandamist ette valmistava geoloegiisringu tegemine
veeseaduse 8118 Ig 2 p-s 1 ja 2 loetletud veekogumtal voi kaldal, v.a veeseaduse §-
s120 satestatud juhtudel; 2) puu- ja pddsarinde kaeseaduse 8 118ike 2 p-s 1 ja 2
loetletud veekogude rannal vOi kaldal Keskkonnaametbusolekuta, v.a
maaparandussisteemi ehitamiseks ja hoiuks; 3) mamaime, vaetise ja reoveesette
kasutamine ning s6nnikuhoidla ja -auna paigaldam#iekeemilise taimekaitsevahendi
kasutaminezeeseaduse 8 196 |-ilimetatud registreeringuta; 5) ehitamine, v.a jLitwi
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see on kooskdlageseaduse § 118 I-nimetatud eesmargiga ning looduskaitseseaduses
satestatud ranna- ja kaldakaitse eesmaéarkidega;i®ase kahjustamine ja muu tegevus,
mis pdhjustab veekogu ranna vdi kalda erosioonhajuheidet.

Kui puu- ja pddsarinde raieks taotletakse ndusdidkai@nemere, Peipsi, Lammi- ja
Pihkva jarve ning Vaortsjarve; teistel jarvede, jdige ojade, allikate, kanalite, peakraavide
ja maaparandussisteemide avatud eesvoolude vemkaitsdis ja raieks on metsaseaduse
kohaselt vajalik metsateatis, antakse ndusoleksametsaseaduse kohaselt metsateatise
menetlemise kaigus metsateatise osana. Kui vesekaiton kehtestatud kaks vbi enam
tegevuspiirangut, kohaldatakse neist rangeimat.

7. Originaal ja arakirjade valjastamine

7.1.Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud Uheginaaleksemplaris, mis sailib notari
biroos.

7.2.Vastavalt notariaadimaarustiku § 23* I|g 1 margitariaalakti tbestaja parast notariaalakti
tOestamist ja sellest kinnitatud digitaalse arakilmistamist e-notaris tehinguosalised,
kes saavad riigiportaalivw.eesti.eg vdi notarite iseteenindusportaaliv/w.notar.eg
kaudu juurdepaasudiguse nimetatud arakirjale. éhinguosaline valjendab selleks soovi,
valjastab tehingu tdestanud notariaalakti tdesteytariaalakti kinnitatud &arakirja ka
paberkandjal voi digitaalselt.

7.3.0salejad paluvad notariaalakti tOestajal esitadpinggi Uhe Kinnitatud &arakirja
kinnistusosakonnale.

8. Lepingu s6lmimisega seotud kulud

8.1.Lepingu s6lmimisega seotud kulud tasub Ostja.

8.2.Notaritasu tasutakse notaribiiroos sularahas vosekaardiga. Notariaalakti tdestajal on
0igus notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ningaséamisele kuuluvaid dokumente
notari tasu tasumiseni kinni pidada. Notari tasadsse 8§ 38 kohaselt on notari tasu
maksmiseks kohustatud isik, kelle taotlusel vol&kblvides on notar tegutsenud voi kelle
tahteavalduse on notar tdestanud. Mitu kohustatstkuti vastutavad sama
notariaaltoimingu eest notari tasu maksmisel salisiglt. Notariaalakti tGestaja on
osalejatele selgitanud, et osalejate kokkulepe rndtsu tasumise kohta lepingu
tbestamisel kehtib vaid nende omavahelise kokkaeap notaril on Gigus lepingu
tbestamise eest ettenahtud notari tasu sisse riksélaik milliselt osalejalt.

8.3.Siinkohal juhib notariaalakti tdestaja osalejate tédelepanu sellele, et riigilGivu
tasumata jatmisel on riigildivu vdtjal dGigus jatta selles notariaalaktis sisalduv
kinnistamisavaldus labi vaatamata.

Notari tasu muugitehingu tdestamisel 64,00 eusdtifiguvaartus 16 568,00 eurot: notari tasu
seaduse § 3, 22 ja 23 p 2).

Tasu kokku 64,00 eurot.
Kaibemaks 12,80 eurot.
Koos kaibemaksuga 76,80 eurot.

Riigildiv uue omaniku kinnistamisel 21,00 eurot hitgguvaartus 16 568,00 eurot:
riigildivuseadus 8 76 Ig 1, 347 Ig 1).
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Notariaalaktiarakirjade maksumus vastavalt notari tasu seaduse § 35 1g 1 p-d Inm@ §
31 p-d 14 ja 15 (sisaldavad kaibemaksu 20%):

A4 formaat A3 formaat
digitaalarakiri portaaligesti.ee tasuta tasuta
paberkandjal &rakiri osalejale 0,23 eurot / Ik Ge8vot / |k
digitaalarakiri osalejale e-postigd,23 eurot / Ik 0,37 eurot / Ik
digitaalarakiri ametiasutusele 15,3 eurot + 0,28ellk 15,3 eurot + 0,37 eurot / Ik

Notariaalakt on osalejatele akti tdestaja poo# ktetud, antud enne heakskiitmist osalejatele
l&abivaatamiseks ning seejarel osalejate poolt hddgikietud ja akti tdestaja juuresolekul
omakaeliselt alla kirjutatud. Osalejad loobusid ameatalaktis nimetatud dokumentide
ettelugemisest ja notariaalaktile lisamisest, nesisiest on nad teadlikud.

ees- ja perekonnanimi allkiri

ees- ja perekonnanimi allkiri
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